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CONSTRUCAO CIVIL

Taxas das linhas da casa
propria variam de 4% a 12%

Baixa renda paga juros menores; classe media precisa se planejar para tomar emprestimo

~ ADOBE STOCK
w |k
| |

mento um compromisso

im e | |
GABRIEL ZANUTI IR i ! _I_ ; | [I | H |
o AN 3 s I il 1 i |
DA REDAGAO S— : ! ‘
Comprar um imével finan- [T r[_ i ' ] I
ciado exige planejamento =~ 7 I
de quem pretende conquis- 7 T; s
tar a casa propria, especial- %
mente entre as familias de  F==r
renda média que nao con- '}:l_ 'l li i
seguem acessar as CoNdi-
cOes mais vantajosas dos | I { eSS
programas habitacionais.
A combinacio de juros ele- 7 Fm—f‘
vados im(’)%eis vaJlorizados B La
. ? . n"‘ iRl
e dificuldade para reunir a BT
entrada pode adiar a com- “8E ' l o il
pra e tornar o financia- L |
-Mdi b -

dificil de assumir. i

A Caixa oferece diferen-
tes modalidades de crédi-
to imobiliario, desde o
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Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), com juros redu-
zidos conforme a renda e o
enquadramento do com-
prador, até linhas conven-
cionais que atendem a imo-
veis de valores mais altos.
Nas modalidades tradi-
cionais, as taxas informa-

Instituicdes financeiras avaliam capacidade de pagamento do comprador antes de conceder financiamento

das pelo banco partem de
10,99% ao ano mais a Ta-
xa Referencial (TR, de
2,02% no acumulado dos
ultimos 12 meses), en-
quanto os financiamentos
do programa habitacional
podem ter juros a partir
de 4% ao ano.

O cenario, porém, nao
depende apenas da taxa
anunciada. O valor da en-
trada, o percentual do imo6-
vel que pode ser financia-
do, os seguros, os custos
de documentacio e a ren-
da exigida influenciam di-
retamente a possibilidade
de aprovacao do crédito.

Para o economista e pro-
fessor universitario Lucia-

IMPACTOS NA DECISAO

Odiretor regional do Sindicato da IndUstria da Construcdo
Civil do Estado de Sao Paulo (SindusCon-SP), Lucas Teixeira, afirma
que o ritmo de vendas segue em patamar semelhante ao registrado
noano passado. Ainda assim, as taxas de juros e as incertezas tipicas
de periodos eleitorais podem afetar pontualmente as decisdes de
comprae as condi¢des de acesso ao crédito. “A classe média é uma
das mais impactadas pelo cenario de juros elevados, especialmente
aparcelaque ndo se enquadra nas condicbes do Minha Casa,
Minha Vida, na Faixa 4 (renda de R$ 9.6 mila R$ 13 mil)”,
diz Teixeira. Segundo ele, os consumidores que dependem de
financiamentos convencionais ficam mais expostos as mudancas
nas condicdes de crédito. Parte deles pode adiar aaquisicdo até
conseguir reunir uma entrada maior ou encontrar umaalternativa

compativel com o orcamento.

Simoes explica que as
instituicGes financeiras
avaliam a capacidade de
pagamento antes de conce-
der o crédito. Mesmo
quando o interessado tem
renda suficiente para ar-
car com a prestacdo em
uma analise simplificada,
outros compromissos fi-
nanceiros podem impedir
a aprovacao.

A situacao € particular-
mente delicada para a clas-
se média, que, segundo o
economista, costuma ter
menos acesso a subsidios
habitacionais e precisa re-
correr a linhas convencio-

no Simoes, o endividamen-
to das familias é um dos fa-
tores que dificultam o aces-
so ao financiamento. Se-

gundo ele, despesas acu-
muladas com cartao de cré-
dito, empréstimos e outros
parcelamentos reduzem a
margem disponivel para

assumir uma prestacao
imobiliaria. “Qualquer par-
cela adicional tira o seu po-
der de barganha junto a
um banco”, afirma.

nais, com juros mais altos e
exigéncias de entrada que
podem representar cente-
nas de milhares de reais
nos imoveis mais caros.

FASE E DE PRECOS EM ALTA

Para o economista e professor universitario
Luciano Simdes, 0 aumento dos custos de
construcdo, incluindo materiais e mao de obra,
contribuiu para a elevacdo dos precos finais dos
imoveis. Na Baixada Santista, ele também
apontaa procura por iméveis parainvestimento
elocacdo como fatores que ajudama explicar a
valorizacdo em determinados segmentos.

0 economista observa que a dificuldade para

comprar pode ampliar a procura por aluguel.
Quando uma familia ndo consegue financiar
oimdvel préprio, precisa continuar morando
emalgum lugar, o que mantém a demanda
por unidades para locacdo. Naavaliagdo
de Simodes, antes de assumir um financiamento,
ocomprador precisa considerar ndo apenas
ovalordaparcela, mas também os gastos
mensais que ja possui e a possibilidade de

enfrentar imprevistos durante o longo periodo
de pagamento. Arecomendacdo é comparar
as condicdes de diferentes instituicdes, avaliar o
custototal da operagdo e verificar se a prestacdo
cabe no orcamento com margem de seguranga.
Também éimportante considerar que uma
eventual reducdo futura dos juros ndo é garantida
equeaaprovacdo depende das condicdes
vigentes quando o crédito for solicitado.

MCMYV financia
imovel de até
R% 600 mil

BENA principal alternativa
para quem busca juros re-
duzidos é o Minha Casa,
Minha Vida, que contem-
pla renda mensal de até
R$ 13 mil. Mas a taxa e o
limite do imoével variam
de acordo com o enqua-
dramento do comprador.

Na modalidade da clas-
se média, a renda familiar
pode chegar a R$ 13 mil,
com imoveis de até R$
600 mil, segundo a GM
Financiamento Imobilia-
rio. A taxa para essa faixa
¢é de 10,47% ao ano.

Nas demais faixas, os ju-
ros sdo menores, chegan-
do a 4,25% ao ano, de
acordo com a renda e as
condicoes de enquadra-
mento. O programa tam-
bém possui limites para o
valor dos imoveis, o que
pode restringir as opgoes
em municipios onde os
precos sao mais elevados.

A Caixa também opera
linhas com recursos do
FGTS, incluindo o Pr6-Co-
tista e outras modalidades
habitacionais. Para imo6-
veis residenciais financia-
dos com recursos da pou-
panca, o banco oferece
crédito pelo Sistema Fi-
nanceiro da Habitacao
(SFH) para imoveis de
até R$ 2,25 milhGes. Ja o
Sistema de Financiamen-
to Imobiliario (SFI) é des-
tinado a imdveis acima
desse valor.

Na tabela encaminhada
a reportagem, a Caixa in-
forma taxas efetivas de
10,99% a 11,49% ao ano
mais TR para aquisicao re-
sidencial pelo Sistema Bra-
sileiro de Poupanca e Em-
préstimo (SBPE, que usa
recursos da poupanca) no
SFH. No SFI, as taxas vao
de 11,80% a 12% ao ano
mais TR. Os prazos po-
dem chegar a 420 meses
(35 anos), dependendo da
modalidade.

Ha ainda linhas para
construcdo individual,
aquisicao de lotes urbani-
zados e reforma residen-
cial, com condigoes especi-
ficas de juros e prazo.

O banco ressalta que ca-
da produto possui regras
proprias e que as simula-
¢Ooes nao representam
aprovacao de crédito. A
concessao depende da ana-
lise das informacoes forne-
cidas pelo interessado.
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Entrada pode ser um dos principais obstaculos
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Il Mesmo quando o nas condigdoes convencio- mercializados em Santos.
comprador encontra uma nais que ele acompanha. Ele cita apartamentos no-
linha de financiamento  No Santander, o percen- vos que podem custar
compativel com a renda, tual pode chegar a 90% R$ 1,5 milhdo, nos quais
o valor necessario para a pelo SAC e a 80% pelo a entrada exigida repre-
entrada pode inviabilizar Price, conforme a analise senta uma barreira signi-
a operacao. de crédito. Itad e Brades- ficativa para familias que
O diretor da GM Finan- co também trabalham nao possuem patrimonio
ciamento Imobilidrio, com percentuais que po- acumulado.
Thiago Baroni, afirma dem chegar a 80%, de-
que os bancos privados pendendo das condi¢Oes CHEQUE ESPECIAL E CARTAO
avaliam o perfil de cada da operacao. O economista também
cliente para definir o per-  Isso significa que, com chama a atencdo para o
centual de financiamento um imével de R$ 500 mil, efeito do endividamento
aprovado. Nas modalida- uma entrada de 20% cor- anterior sobre a analise
des convencionais, o per- responderia a R$ 100 mil, de crédito. Segundo ele,
centual pode variar con- sem considerar despesas a utilizacdo frequente do
forme a instituicdo, o sis- adicionais. Se o financia- cheque especial e 0 com-
tema de amortizacdo e o0 mento cobrir apenas 70% prometimento elevado
historico financeiro do do valor, a entrada sobe do limite do cartao po-
interessado. para R$ 150 mil. dem prejudicar a avalia-
Segundo Baroni, a Caixa  Para o economista e pro- ¢ao feita pelos bancos.
financia até 80% do imo6- fessor universitario Lucia-
vel pelo sistema de amorti- no Simoes, o problema €  conFIRa No PROXIMO SABADD
zacdo constante (SAC) e ainda mais evidente NOS [ oni o i SPEOES
Entrada serd maior se credito cobrir percentual baixo do valor doimével  até 70% pela tabela Price, imoveis de maior valor co-  PRIVADOS E DIRETO NAS CONSTRUTORAS
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